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LEI COMPLEMENTAR N2 4

de 21 de novembro de 2006

“Institui o Plano Diretor do Municipio de Camapua-MS e da outras
providéncias”.
O PREFEITO MUNICIPAL DE CAMAPUA, ESTADO DE MATO GROSSO DO

SUL, nos uso de suas atribuigoes legais, Faco saber que a Camara Municipal

aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO 1.
DOS OBJETIVOS E PRINCIPIOS DA POLITICA MUNICIPAL

Capitulo I. DOS OBJETIVOS E FINALIDADES

Art. 1°..

O Plano Diretor é o instrumento bdsico da politica de desenvolvimento do
municipio e tem como finalidade orientar a atuag¢do do Poder Publico e da
iniciativa privada na regulacdo da e utilizacdo dos espagos urbano e rural
e dos servicos essenciais visando assegurar melhores condi¢coes de vida
para a populagdo, com a implantacdo dos instrumentos regulamentares,
respeitados a Constituicdo da Reptublica e a Lei n. 10.257, de 10 de julho
de 2001 (Estatuto da cidade).
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O Plano Diretor é parte integrante do processo de planejamento
municipal, devendo o plano plurianual, as diretrizes orcamentdrias e o
orcamento anual incorporarem as diretrizes e as prioridades nele

contidas.



2°,
As propostas de alteracdo desta Lei deverdo ser apreciadas e deliberadas
pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento - CMD e submetidas a

apreciacdo da Camara Municipal.
Capitulo II. DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS
Art. 2°.. Sdo principios fundamentais desta Lei:

I.

garantir e incentivar a participagdo popular na gestdo do Municipio;

I1.
garantir o desenvolvimento local economicamente vidvel, socialmente

justo e ecologicamente equilibrado;

II1.

garantir meios para a melhoria da qualidade de gestdo publica local;

IV,
propor diretrizes e instrumentos para que o0s investimentos em
saneamento, transporte coletivo, saude, educag¢do, equipamentos urbanos

e habitagdo popular sejam adequadamente distribuidos;

V. proteger o solo, os mananciais, as dreas verdes e o patrimoénio

historico local;

VI.
garantir o desenvolvimento urbano e rural, incentivando os setores

produtivos do Municipio.

Art. 3°.. Constituem diretrizes fundamentais do Plano Diretor:
I. funcdo social da cidade;

II. funcdo social da propriedade urbana;

III. funcdo social da propriedade rural;



IV. gestdo democrdtica e participativa;
V. sustentabilidade econémico-social.

Art. 4°..

A cidade cumprird sua fung¢do social quando todos os seus habitantes
tiverem acesso a terra urbanizada, a moradia, ao saneamento ambiental,
a infra-estrutura, aos servicos publicos, ao transporte coletivo, a
mobilidade e acessibilidade ao trabalho, educagdo, satde, cultura, lazer e

meio ambiente preservado.

Art. 5°.. Entende-se que a propriedade imobilidria privada cumpre com

sua funcgao social quando estiver sendo utilizada para:

I. habitacdo;

II. atividades econémicas geradoras de emprego e renda;
III. protecdo do meio ambiente;

IV. preservacdo do patrimoénio cultural.

Art. 6°.. Entende-se que a propriedade rural cumpre sua fung¢do social

quando:
I. seja produtiva observado as suas caracteristicas proprias;

II. garanta a preservagdo de dreas de reserva permanente, quando se

aplicar ao caso, utilizando conforme indicag¢do da legislagdo especifica;
II1. preserve e proteja a fauna existente;

IV. respeite a legislagdo trabalhista;

V. evite atividades ilicitas;

VI. maneje corretamente o solo evitando sua degradacdo;

VIII. destine drea minima para reserva legal em conformidade com a

legislacgao.



Art. 7°..
Entende-se por gestdo democrdtica e participativa, a participagdo nas
politicas de desenvolvimento dos diferentes segmentos da sociedade em

sua formulagdo, execugdo e acompanhamento.

Art. 8°..

Entende-se por sustentabilidade econdémico-social, o desenvolvimento
produzido a partir do local, sendo socialmente justo, ambientalmente
equilibrado, vidvel, garantindo qualidade de vida para as geracées

presentes e futuras.

Art. 9°..

A politica de desenvolvimento do municipio tem por finalidade buscar a
plena utilizagdo do seu potencial econémico, reduzir as desigualdades
sociais no acesso aos bens e servigcos publicos, em conformidade com as

seguintes diretrizes:

I. promover a qualidade de vida e do ambiente, reduzindo as

desigualdades e a exclusdo social;

II.
incluir socialmente, oportunizando o acesso a bens, servigos e politicas

sociais, trabalho e renda;

III.
integrar as acgoées publicas e privadas, locais e regionais através de

programas e projetos de atuacdo;

IV. promover social, econémica e culturalmente a cidade pela

diversificacdo, atratividade e competitividade das atividades;

V. fortalecer o setor publico, recuperando e valorizando as funcoées de

planejamento, articulacdo e controle;



VI.
integrar horizontalmente os 6rgdos e conselhos municipais, promovendo
a educagdo coordenada do desenvolvimento e aplicagdo das estratégias e

metas de planos, programas e projetos;
VII. terceirizar o transporte coletivo na mobilidade urbana;

VIII.
direcionar os gastos publicos nas dreas que melhor proporcionem a

melhoria da qualidade de vida a todos os cidaddos;

IX. garantir a participag¢do da populag¢do nos processos de planejamento e

gestdo;

X. impedir que estabelecimentos ruidosos se instalem na zona

residencial;

XI. cumprir com a Legislacdo Ambiental;

XII. manter atualizado o cadastro imobilidrio;

XIII. garantir que propriedade privada cumpra com sua fung¢do social;
XIV. apoiar o pleno desenvolvimento na drea rural;

XV. reestruturar o poder publico municipal para gerenciar o processo de

desenvolvimento;
XVI. implementar a politica de desenvolvimento urbano e rural;

XVII. criar mecanismos institucionais de capacitacdo técnica dos

recursos humanos do poder ptblico municipal e da comunidade;

XVIII. promover o acesso a informagdo sobre os avangos cientificos e

tecnoldgicos de interesse da populagdo;

XIX. garantir o direito a moradia, democratizando o acesso a terra e aos

servicos publicos de qualidade;



XX.
garantir a distribuicdo dos beneficios e 6nus advindos do processo de
urbanizacdo da cidade, transferindo para a coletividade a valorizacdo

imobiliaria decorrente da ag¢do do poder ptblico;

XXI.
evitar abusos na utilizagdo econémica da propriedade privada, coibindo
seu uso especulativo como reserva de valor, resultado da sua subtilizacdo

ou ndo utilizacdo, contrariando a fung¢do social da propriedade;

XXI1I.
observar as condi¢oes de adensamento populacional a capacidade de
suporte do meio fisico e da infra-estrutura, evitando a sobrecarga nos

servicos publicos instalados;

XXIII. garantir a protecdo dos recursos hidricos, assegurando sua funcdo

de produtor de dgua para consumo ptblico e como potencial;

XXI1V.
conter o crescimento desenfreado e irregular da ocupag¢do habitacional,

garantindo a protecdo dos mananciais e a proximidade espacial;

XXV.

garantir a melhoria da qualidade de vida da populacdo, assegurando o
oferecimento de saneamento ambiental, seguranca publica, infra-
estrutura, saude, educagdo, dreas verdes e de lazer com equidade

territorial;

XXVI. garantir a acessibilidade a qualquer ponto do territdrio, através da

rede viaria;

XXVII.

estimular parcerias entre os setores publico e privado em projetos de
urbanizacdo dos espacos publicos da cidade, mediante o uso de
instrumentos para o desenvolvimento urbano atendendo as fungées

sociais da cidade;



XXVIII.
elevar a qualidade do ambiente urbano por meio da obrigatoriedade da
existéncia de espacos sem concreto destinados a absor¢do das dguas

pluviais;

XXIX. contribuir para a construgdo e difusdo da memoria e da identidade
local através da protegdo do patrimoénio historico, cultural e paisagistico

do Municipio;

XXX.
estimular parcerias com institutos de ensino, pesquisa e extensdo visando
a producdo de conhecimento cientifico e a formulacdo de solugoes

tecnoldgicas e ambientalmente adequadas as politicas publicas;

XXXI.
priorizar as necessidades locais, elaborando programas e projetos
relacionados as demandas sociais, buscando cooperacées com entidades

publicas e privadas para sua execug¢do;
XXXII. apoiar as capacitacoes técnicas e a geragdo de empregos;

XXXIII.
incentivar a melhoria da infra-estrutura local voltada para o

desenvolvimento;

XXXIV. promover a inclusdo social, reduzindo as desigualdades por meio

de politicas publicas sustentaveis.
TITULO II. DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO

Capitulo 1.
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E RURAL



Art. 10.

A politica de desenvolvimento socioeconémico do Municipio deverd
conduzir ao pleno desenvolvimento das fung¢bes sociais da drea urbana e
rural, reduzir as desigualdades sociais e melhorara qualidade de vida da

populacdo, mediante os seguintes objetivos:
I. promover a urbanizag¢do para melhorar o aspecto visual da cidade;

II. estimular a transformag¢do de produtos primdrios e recursos naturais

existentes no municipio;

IIl. incentivar ao  associativismo, o0  cooperativismo e 0

empreendedorismo;
IV. regular o uso e a producgdo do espago urbano;

V. identificar, recuperar e preservar o patriménio urbanistico e cultural

na cidade;

VI. incentivar a identificagdo produtiva das propriedades rurais e

implantacgdo de culturas agricolas ndo tradicionais;

VII.
apoiar e participar em consorcios intermunicipais visando a criacdo de
infra-estrutura necessdria a circula¢do e distribuicdo da producdo, além

do tratamento de satde de problemas especificos e comuns.
Art. 11. Sdo estratégias da politica de desenvolvimento rural:

I. criagdo do programa de microbacias para recuperacdo de dreas

degradadas;

II. incentivo a diversificagdo da producdo e de culturas agricolas ndo

tradicionais no municipio;

III. criagdo do programa de terraceamento para conservacdo para

conservacgdo do solo e recuperacgdo de dreas degradadas;



IV. Programa para agroidustrializagdo de produtos da pequena produg¢do

familiar;
V. programa de alfabetizacdo dos trabalhadores rurais;
VI. Programa de fortalecimento da pecudria leiteira;

VII. incentivo a criagdo de ovelhas, aves, suinos, peixes, abelhas e outros

animais;

VIII. programas de aquisicdo de patrulha agricola para a agricultura

familiar;
IX. fomento de utilizacdo de eletrificacdo rural;

X.
distribui¢do de sementes e mudas aos pequenos agricultores através de

parceria com a Prefeitura, Estado e Governo Federal;
XI. apoio a capacitagcdo de mdo-de-obra para trabalhar na drea rural;

XII. implantagdo de novas estradas vicinais no municipio, visando

melhores condicbes para o acesso e sua manutencdo;

XIII. fomento a implantacdo de abatedor, visando atender aos pequenos

produtores;

XIV. implantacio do Programa de Incentivo aos produtores de

hortifrutigranjeiros;
XV. revitalizagdo e manutencgdo da feira municipal;

XVI. implementacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural -

CMDR.

Capitulo II. DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO SOCIO-
ECONOMICO



Art. 12.

A politica de desenvolvimento socioeconémico do Municipio tem por
finalidade alcancar o pleno desenvolvimento do seu potencial,
melhorando as condig¢bes sociais, reduzindo as dificuldades de acesso aos

bens e servigos publicos essenciais, valendo-se das seguintes estratégias:

I. elaboracgdo do Plano Municipal de Emprego e Renda - PMER, contendo

as seguintes diretrizes estratégicas:

a. doagdo de lotes para industrias que desejarem se instalar em drea

industrial definida nesta Lei;
b. espaco fisico adequado para qualificagdo de mdo-de-obra;

c. regularizacdo e manutencdo das atividades de industria, comércio e

servicos ja instalados;
d. regularizacdo e incentivo ao artesanato e pequenas industrias caseiras;

e. programa de fomento a oficinas de aprendizagem em geral (costura,

pintura, culindria, etc.);
f. promocgdo de cursos profissionalizantes;
g. promogdo, capacitagdo e formag¢do dos empresdrios locais;

h. programa de incentivo a utilizagcdo produtiva dos terrenos baldios da

cidade;
i. programa de inserc¢do dos jovens no mercado de trabalho;

j. indicagdo da zona de interesse comercial, onde serd permitida

ocupacgdo mista (residéncia e comércio), conforme mapa 1, em anexo.

II.
elaboragdo do Plano Municipal de desenvolvimento da industria e do
Comeércio - PMDIC, que terd como diretrizes o estabelecimento de locais

para instalagdo de indiustrias no Municipio, conforme mapa 2:



III. implantacdo da frente emergencial de agboes entre Governo Federal,
Estado Municipio e iniciativa privada, visando emprego e renda aos

cidaddos.

IV. elaboragdo do Plano Municipal de Desenvolvimento econdémico e

Social - PMDES, com as seguintes diretrizes:

a. estratégias de fomento ao desenvolvimento econdémico, social,
turistico, cultural e tecnoldgico do Municipio, através de incentivos a
instalagcdo de empresas industriais, comerciais ou de prestacdo de

servi¢cos, em conformidade com a Lei complementar;

b. estimulo a transformag¢do de produtos primdrios e recursos naturais

existentes no Municipio;

c. condi¢gbes para criagdo e ampliagdo de estabelecimentos mercantis de

micro e pequenas empresas;

d. condi¢gdes de desenvolvimento as empresas instaladas e expansdo de
suas atividades, a vista de projetos de ampliagdo, modernizacdo e
realizagdo que proporcionem aumento de produ¢do em condigoes

competitivas;

e. condi¢bes de instalagdo no municipio de empresas de outras regioes,

do territorio nacional ou do exterior.
Capitulo III. DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO DO TURISMO

Art. 13. A politica municipal para desenvolver o potencial turistico tem

como estratégias:

I. criagdo de um programa de incentivos voltados ao turismo, destacando

a parceria publico-privada;
II. elaborag¢do de um calenddrio de atividades para eventos no Municipio;

III. programa de desenvolvimento do turismo rural;



IV. preservacdo de locais de interesse turistico;

V. revitalizagdo da Lagoa Sangue - Suga, visando resgata a historia da

Rota das Moncoes;

VII. recuperagdo e preservacdo das estradas por onde passaram oS

moncgoeiros;

VIII. construcdo de um portal que ird identificar a atividade econémica

do municipio.

Capitulo IV. DA CULTURA

Art. 14.
A politica municipal da cultura tem por objetivo geral promover o

desenvolvimento socioeconémico e cultural da populagdo.
Art. 15. Sdo diretrizes gerais da politica municipal da cultura:

I. criar possibilidades de convivéncia cotidiana do cidaddo com atividades
artisticas e culturais, promovendo a insergdo de arte no dmbito

comunitario;

II. promover a preservagdo do patrimoénio cultural da cidade;

III. incentivar e fomentar a participagdo publica e privada no

financiamento de projetos culturais;

IV. preservar, difundir as dancas folcléricas como patriménio historico do

Municipio.
Art. 16. Sdo instrumentos da politica Municipal da cultura:

I. tombamento de drea de preservac¢do dos morros, simbolos de Camapud

e das encostas que ladeiam a cidade;
II. tombamento da Escola Estadual Miguel Sutil;

III. tombamento do prédio dos correios;



IV. reavivamento do caminho da rota das moncgoes;

V. tombamento de outros patriménios que resgatam a historia do

Municipio;

VI. criagdo do Hino Municipal de Camapud;

VII. criagdo do centro de tradigdo Camapuanense.

Capitulo V. DA SEGURANCA PUBLICA E DA DEFESA SOCIAL

Art. 17. A politica Municipal de seguranga publica e de defesa social tem
como fundamento desenvolver e implementar medidas que promovam a
protecdo do cidaddo, articulando e integrando as esferas governamentais
e a sociedade, para organizar, ampliar e fortalecer a capacidade de

defesa da comunidade.

Art. 18. Sdo diretrizes da politica municipal de seguranca publica e

defesa social:

I.
estimular a parceria e a co-responsabilidade da sociedade com o poder
publico nas agdes de seguranca publica, defesa comunitaria e protecdo do

cidaddo;
II. ampliar a capacidade de defesa social da comunidade;

III.
coordenaras agées de defesa social civil no Municipio, articulando esferas

das institui¢cbes publicas e de sociedade no combate ao trdfego de drogas.

IV. intervir em cardter preventivo nos ambientes e situagoes

potencialmente geradoras de transtornos sociais

Art. 19. Sdo estratégias da politica municipal de segurang¢a publica e

defesa social:



I.
elaboracdo do Plano Municipal de Seguranca e Defesa Social -

PMSEDES;

II. parcerias publicas e publico-privadas;

III. incentivo a criagdo do Comité Municipal de Segurancga Publica.
Capitulo VI. DA EDUCACAO

Art. 20.
A politica municipal de educa¢cdo tem como fundamento assegurar ao
aluno educag¢do de qualidade preparando-o para o exercicio pleno da

cidadania e sua qualificagdo para o trabalho, com os seguintes objetivos:

I.
atender a demanda de Educacdo Infantil e do Ensino Fundamental,

garantindo a permanéncia na escola;
II. promover a erradicag¢do do analfabetismo no Municipio;

III.
compatibilizar as propostas educacionais com as necessidades oriundas

do processo de desenvolvimento sustentdvel da cidade;
IV. melhorar os indicadores de escolariza¢cdo da populacdo;

V. promover acées e projetos que difundam os principios éticos que

devem manter a conduta de todo cidadao.
Art. 21. Sdo estratégias da politica municipal de educacgdo:

I.
elaboragdo do Plano Municipal de Educag¢do - PMED, devendo ser

participativo e conter as seguintes diretrizes:



a.
reformas, ampliagdo e adequac¢do nas escolas municipais para melhorar

as condicoes de instalacdo para local de ensino;

b. projetos de cunho educativo e cultural na drea urbana e rural;
c. programa de alfabetizacdo de adultos;

d. novas tecnologias para a escola e a populacgdo;

e.
ampliagcdo e consolidacdo da autonomia administrativa, financeira e
pedagogica das unidades educativas, garantindo agilidade na viabilizacdo

de projetos pedagdgicos e qualidade no atendimento;

f. participacdo da sociedade nos programas educacionais da cidade;

g.
programa de inclusdo e de atendimento aos alunos portadores de

necessidades especiais;

h. gestdo escolar democrdtica e participativa;

i. elevacdo do nivel de escolaridade da populacdo economicamente ativa;
J. instituicdo de regulamento para professores convocados;

k. adequacdo dos ambientes esportivos e de lazer as necessidades da

Escola;

I. acées que motivem a permanéncia das criancas e adolescentes no
ambiente escolar, em especial aqueles em situagdo de risco de

vulnerabilidade social.
II. implantacdo do Conselho Municipal de educacdo;

III. adequacdo das politicas educacionais do Municipio para

oferecimento do Ensino Fundamental em nove anos;



IV. garantia de seqiiéncia no apoio a formacdo continuada de

profissionais em educacdo;

V.
continuidade de parcerias com universidades para oferecimento de

cursos superiores no Municipio;

VI.

criagdo do Sistema Municipal de educacado;

VII.
elaboragdo do Plano Municipal de mobilidade infra-estrutura escolar

para zona rural coordenado pelo Plano Municipal de Educacao.
Capitulo VII. DO ESPORTE E LAZER

Art. 22.
A politica Municipal do esporte e lazer tem como fundamento a promog¢do
de acbes que possibilitem a pratica esportiva, a melhoria e conservagdo

da saude por meio da fisica e socializagdo, com os seguintes objetivos:

I. formular, planejar e fomentar prdticas de esporte, lazer e atividades

fisicas para o desenvolvimento das potencialidades do cidaddo;

II.
desenvolver a cultura esportiva e de lazer junto a populag¢do, visando

melhor qualidade de vida para os cidaddos.
Art. 23. Sdo estratégias gerais da politica municipal do esporte e lazer:
I. implantagdo do Conselho Municipal do Esporte e Lazer;

II. garantia de acesso aos equipamentos esportivos e as praticas
esportivas municipais, de lazer e de atividades fisicas a toda a populagdo,

adequando a acessibilidade;



II1.
programa municipal de esportes focado na promocgdo social e destinado a

disseminacdo de prdticas saudaveis, junto a comunidades;

IV. calenddrio esportivo e de lazer elaborado pelo Conselho Municipal do

Esporte e Lazer;

V. criacdo do Fundo Municipal de Esporte e Lazer;
VI. cria¢cdo da Fundagdo do Desporto.

Capitulo VIII. DA ASSISTENCIA SOCIAL

Art. 24. A politica Municipal de assisténcia social visa a sustentabilidade
do cidaddo em situacdo de risco ou vulnerabilidade social e tem como

objetivos:

I.
promover a protecdo e a defesa dos direitos da populacdo em situagdo de
risco e vulnerabilidade social sem discrimina¢do de qualquer natureza,

garantindo-se equivaléncia as populagées urbanas e rurais;

II.

viabilizar programas de apoio a familia visando o desenvolvimento
comunitdrio com acgdes que possibilitem a criacdo de oportunidades de
trabalho e renda a populagdo em situagdo de risco e vulnerabilidade

social;

II1.
promover a qualificagdo profissional, visando a inser¢do do cidaddo no

mercado de trabalho.
Art. 25. Sdo estratégias da politica Municipal de assisténcia social:
I. fortalecer e ampliar os Conselhos Municipais de Assisténcia social;

II. criagcdo do Plano Municipal de Assisténcia Social - PMAS que deverad

conter:



a.
agcoes no ambito da assisténcia social que tenham centralidade na familia,

que garantam a convivéncia familiar e comunitdria;

b. alternativas de enfrentamento a violéncia, a exploracdo e ao abuso

sexual;
c. politica de atendimento a populacdo de rua;

d.
definicdo de critérios e levantamento das familias para recebimento de
beneficios eventuais, emergenciais e inclusdo em projetos sociais na

escala municipal;

III1.
servicos, programas, projetos e beneficios de protecdo bdsica para

familias, individuos e grupos que dele necessitarem.
Capitulo IX. DA HABITACAO

Art. 26.

A politica municipal de habitagdo tem por objetivo orientar as acées do
poder publico e da iniciativa privada proporcionando o acesso a moradia,
priorizando familias de menor renda, num processo integrado as politicas
da Unido e do Estado para garantir o acesso a moradia digna a toda

populacdo.
Art. 27. Sdo diretrizes gerais da politica municipal de habitagdo:

I.
assegurar a integracdo da politica municipal de habitagcdo com as demais
politicas publicas, em especial as de desenvolvimento urbano, de

mobilidade, de geragcdo de emprego e renda, sociais e ambientais;



II.
viabilizar a producgcdo de lotes urbanizados e de novas moradias, com
vistas a reducgdo do déficit habitacional e ao atendimento da demanda

constituida por novas familias;
III. promover o cumprimento da func¢do social da propriedade urbana;

IV. apoiar iniciativas individuais ou coletivas da populacdo para

construcdo ou melhoria de sua moradia;

V. estimular a participagdo da iniciativa privada na produgcdo de

moradias, em especial as de interesse social;
VI. instituir o Plano Municipal de Habitac¢do de Interesse Social;
VII. viabilizar o acesso a moradia digna a toda populagdo;

VIII. estimular a construcdo de Habitacdo de Interesse Social - HIS e
loteamentos pela iniciativa privada, contiguos a drea urbanizada da

cidade;
IX. estabelecer areas prioritdrias para expansdo urbana;

X. exigir uma reserva minima de drea permeabilizdvel em todo terreno

urbano;

XI. exigir a continuidade nos novos loteamentos dos segmentos das ruas

definidas pelo Projeto Técnico;

XI1I.
exigir padrées minimos de qualidade da estrutura fisica e ambiental dos

empreendimentos imobilidrios;

XIII.
promover o acesso a terra, utilizando instrumentos que assegurem a

utilizagcdo adequada das dreas vazias e das subutilizadas;



XIV. impedir ocupagées irregulares em reservas permanentes, dreas

destinadas a prote¢do ambiental e nas dreas publicas;

XV.
implementar programas de recuperagdo, protecdo, conservagdo e

preservacdo ambiental das dreas de ocupacgdo de risco;

XVI.
demarcar as dreas residenciais, impedindo o estabelecimento de
atividades comerciais em bairros eminentemente residenciais, a ndo ser

que haja interesse publico e social;

XVII. diversificar as modalidades de acesso a moradia, tanto nos
produtos quanto nas formas de comercializagcdo, adequando o
atendimento as  caracteristicas  socioecondmicas das  familias

beneficiadas;
XVIII. instituir as Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

XIX. permitir o parcelamento e ocupacdo do solo com pardametros
diferenciados para producdo de habitagdo para as familias de baixa

renda;

XX. promover a regularizacdo fundidria e a urbanizagdo de dreas de

assentamentos irregulares, respeitando a legislagdo ambiental;

XXI. garantir assisténcia técnica e juridica gratuita para a regulariza¢do

fundidria da comunidade de baixa renda em ocupacgoes irregulares;

XXII. estabelecer critérios para regularizagdio e desocupagdo
consolidadas e promover quando possivel, a adequagdo de propriedades

aos ocupantes.

Art. 28. O Municipio devera elaborar o Plano Municipal de Habitagcdo -
PMH atendendo ao objetivos e a diretrizes enunciadas nesta lei,

contendo:



I. diagndstico das condigées de moradia e déficit habitacional do

Municipio;

I1. identificacdo das demandas de habitacdo por regido e natureza das

mesmadas;

III. objetivos, diretrizes e agdes estratégicas para a politica municipal de

habitacgdo;

IV. definicgdo de metas de atendimento da demanda por moradia,

observando prazos para execugdo e priorizando as dreas mais carentes;

V.
incorporacdo e adequagdo da legislacdo habitacional existente,

compatibilizando os parametros de uso, ocupagdo e parcelamento do solo;

VI. indicagdo dos casos de uso dos instrumentos urbanisticos previstos

nesta Lei e sua abrangéncia;

VII. definigdo da procedéncia dos recursos que compordo o Fundo

Municipal de Habitagdo e suas modalidades de uso;

VIII. prioridade aos programas habitacionais as pessoas residentes em

favelas e dreas de risco.
Capitulo X. DO SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 29.

A politica de saneamento ambiental tem como objetivo manter o ambiente
equilibrado através da gestdo ambiental, do abastecimento de dgua
potdvel, da coleta e do manejo dos residuos sdlidos, do tratamento do
esgoto sanitdrio, da drenagem das dguas pluviais e do uso sustentdvel dos

recursos naturais.

Art. 30. A politica de saneamento ambiental obedecerd as seguintes

diretrizes:



I.
ampliar a rede de saneamento bdsico prioritariamente para as dreas

mais comprometidas e posteriormente a toda extensdo da zona urbana;
I1. estabelecer a coleta seletiva do lixo urbano;

III.
disponibilizar lixeira em local adequado para recepcionar lixos recicldveis

da zona rural;

IV. garantir a oferta domiciliar de dgua potdvel a populagdo do

Municipio;

V. disponibilizar lixeiras nos bairros para colocagdo do lixo jd

selecionado;
VI. incentivar a reciclagem do lixo;
VII. conservar as ruas, as dreas verdes e a arborizacdo da cidade;

VIII. garantir a limpeza publica das ruas e coleta de lixo conforme a

demanda de cada bairro;

IX. proibir a queima e disposi¢cdo de lixo em terrenos baldios ou situados

nas proximidades do perimetro urbano;

X. exigir dos proprietdrios a limpeza de lotes baldios e construgdo de

calcadas;

XI. divulgar campanhas sociais e educativas em todos os meios de

comunicagdo disponiveis;

XII. recuperar e preservar oS mananciais existentes;

XIII. instituir instrumentos de gestdo publica e ambiental;
XIV. promover a educagdo ambiental.

Art. 31. Sdo estratégias da politica de saneamento ambiental:



I. elaborag¢do do Plano Municipal de Saneamento Ambiental - PMSA que

devera conter:

a. mecanismos indutores do cumprimento da obrigatoriedade das fossas

sépticas serem calgadas e tapadas;

b.
critérios para elaboracdo do estatuto de impacto de Vizinhanca

obrigatdrio para instalagdo das empresas;
c. fomento a criagcdo de um centro de zoonoses;
d. elementos para estruturagdo do Servigo de Inspe¢cdo Municipal (S.I.M.)

e. critérios para garantir a obrigatoriedade dos meios de comunicagdo

fazer divulgagdo gratuita de servigos de utilidade publica e cardter social;
f. critérios para manter limpos lotes baldios e calcadas.
Capitulo XI. DA MOBILIDADE URBANA E RURAL

Art. 32.
A politica municipal de mobilidade urbana e rural tem o compromisso de
facilitar os deslocamentos e a circulacdo de pessoas, bens e servicos em

todo o Municipio com as seguintes diretrizes:

I. priorizar no espac¢o vidrio o transporte coletivo em relagcdo ao

transporte individual;

II. priorizar a circulacdo de pedestres, garantindo-lhes seguranca e

conforto;
III. instituir o plano municipal de mobilidade e transporte urbano e rural.

Art. 33. Sdo estratégias para a viabilizagcdo da politica municipal de

mobilidade urbano-rural:

I. elaborag¢do do Plano Municipal de Mobilidade Urbano-Rural - PMUR

contendo:



a. medidas reguladoras para o servico de carga e descarga;
b. elaboracgdo de projeto de sinalizacdo para cidade;

c. meios para garantir a circulagcdo e acesso aos idosos e portadores de

necessidades especiais;

d. programa destinado a garantir as condi¢gbes de trdfego nas estradas

rurais objetivando facilitar a escoag¢do e circulacdo de bens e servicos;

e. programa de implantagdo de redutores de velocidade nas ruas de maio

trdafego;
f. critérios para identificacdo das ruas, bairros e numeracdo das casas;
g. estudo e viabilidade para implantag¢do do anel rodovidrio;

h. projeto e estudo da viabilidade de construcdo de pontes interligando o

centro com os bairros da cidade;
i. critérios para concessdo do servigo de transporte coletivo;

j. fomento a implantagcdo de cobertura e assento nos pontos de 6nibus

pela iniciativa privada;
k. demarcacdo de um espaco visando a praticas de auto-escola;

I. programa de integragdo ciclovidria dos bairros com o centro,

incentivando sua utilizagdo com campanhas educativas;

m. proibir o uso inadequado das calgcadas com todo tipo de obstdculos

que possam impedir a circulagdo dos pedestres.
Capitulo XII. DOS IMOVEIS PUBLICOS
Art. 34. A gestdo e uso de imoveis obedecerdo aos seguintes diretrizes:

I. implantar um sistema de informag¢ées geogrdficas das dreas publicas;



II. estabelecer critérios para a utilizagdo de imdveis publicos por

terceiros;

III. indicar a construg¢do de novos equipamentos publicos, como:
a. biblioteca municipal;

b. centro de zoonoses;

c. paco municipal

d. centro comunitdrio para atender aos bairros e regides incentivando o

encontro das pessoas

e. drea para manifestacoes culturais;

f. parques ecoldgicos;

g. pracgas publicas.

Capitulo XIII. DO PATRIMONIO AMBIENTAL

Art. 35.

A politica municipal do meio ambiente tem como objetivo promover a
conservagdo, proteg¢do, recuperacdo e o uso racional do meio ambiente
nos aspectos natural e cultural, estabelecendo normas, incentivos e
restricoes ao uso e ocupag¢do dos recursos naturais viando a preservacdo

ambiental e a sustentabilidade dos recursos.
Art. 36. Sdo diretrizes gerais da politica municipal do meio ambiente:

I. promover estudos e acodes visando incentivar, proteger, conservar,

restaurar, recuperar e manter qualidade ambiental;

II. recuperar e preservar a mata ciliar ao longo dos cursos de dgua no

perimetro urbano e na zona rural;
III. recuperar a Lagoa Sangue-Suga, com mediante projeto técnico;

IV. criar parques ecoldgicos;



V. revitalizar as nascentes existentes;

VI.
recuperar as dreas degradadas com erosoées através de parceria dos

proprietdrios com o Poder publico;

VII. delimitar e garantir a conservagdo e recuperacdo das dreas de

preservacdo permanente e das unidades de protecdo ambiental;

VIII. estabelecer normas especificas para protecdo de recursos hidricos,
por meio de planos de uso e ocupacdo de dreas de manancial e bacias

hidrogrdficas;

IX.
promover o saneamento ambiental, por meios proprios ou terceirizados,
com a oferta de servigos publicos adequados aos interesses e

necessidades da populacdo e as caracteristicas de cada local;

X. exigir a recuperagdo dos prejuizos ambientais provocados por pessoas

fisicas e juridicas;

XI.
exigir a preservacdo das margens dos corregos, rios e lagoas pelos

respectivos proprietdrios;
XII. incentivar a criacdo de Unidades de Conservacgdo.
Capitulo XIV. DA SAUDE

Art. 37.

A politica municipal de saude visa a promog¢do da saude da populacdo
pela gestdo e regularizacdo dos servigos proprios e conveniados, pelo
monitoramento de doencas e agravos, pela vigildncia sanitdria integrada
as politicas de controle de qualidade ambiental, do ar e das dguas, dos

residuos orgdnicos e inorgdnicos, tendo como objetivos:

I. reduzir a mortalidade e aumentar a expectativa de vida da populac¢ao;



II. consolidar a gestdo plena do sistema de saude;

III. consolidar o controle social permitindo a populagdo o acesso e

atendimento de qualidade na drea da satde.
Art. 38. Sdo diretrizes gerais da politica municipal de saude:

I. promover a melhoria constante de infra-estrutura ptblica dos servigos

de saude;

II. implantar os sistemas de gestdo e regularizagdo dos servigos proprios

e conveniados ao SUS;

I11.
promover agbes estratégicas de atencdo bdsica para a popula¢do com

atendimento médico e medicamento;

IV. ampliar a participagdo de representantes de entidades organizadas e

das comunidades nos conselhos e conferencias;

V. promover a educag¢do na drea de saude, visando o auto-cuidado, a

prevencdo e a co-responsabilidade da populacdo por sua saude;

VI. considerar as unidades bdsicas de saude como acesso primdrio do

Sistema de Saude Municipal;

VII. viabilizar agcées de prevengdo, promog¢do, protecdo, recuperacdo e

atencgdo a saude, na drea urbana e rural do municipio;

VIII. zelar pela diminui¢cdo dos indices de mortalidade no municipio,

especialmente das patologias de enfrentamento continuo.

Art. 39. Sdo estratégias para viabilizar as diretrizes da politica municipal

de saude:

I. elaboracdo do Plano Municipal de Saude - PMS, devendo conter as

seguintes diretrizes:

a. convénios e parcerias para a implementacgdo do hospital local;



b.
formacgdo de consorcio entre os municipios da Regido Norte para o

tratamento de alcodlatras e usudrios de substancias psicoativas;

c. implantar programa de educacdo continuada para os profissionais de

saude em servico;

d. manter o programa de implantagcdo de PSF, conforme normas vigentes

da saude;
e. ampliacdo da oferta de especialidades médicas;

f. implementar programas para enfrentamento do quadro epidemioldgico,
reduzindo os principais agravos, danos e riscos a saude da populag¢do do

municipio;

g.
consorcio entre os municipios da Regido Norte para tratamento de média

e alta complexidade;

h. implanta¢cdo de um PSF no distrito Pontinha do Cocho;

i. unidade movel para atendimento médico na zona rural;

j. criagcdo de uma unidade para atendimento especializado do idoso;

k. garantia ao atendimento e acompanhamento a crian¢ga que apresente

necessidades educativas especiais;

I. garantia de atendimento em horario diferenciado para pessoas que

trabalham.
TITULO ITII. DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 40.
A politica do ordenamento territorial tem como objetivo orientar, ordenar

e disciplinar o crescimento da cidade com as seguintes diretrizes:



I.

consolidar a conformacdo linear de crescimento e adensamento da cidade
observando a capacidade de uso do solo, sistema vidrio e transportes,
respeitando as restricbes ambientais e estimulando os aspectos sociais e

econodmicos;

II. estimular a distribui¢cdo espacial da populacdo e das atividades
econémicas em dreas com oferta de servigos publicos, infra-estrutura e
equipamentos, otimizando o aproveitamento da capacidade instalada e

reduzindo os custos dos deslocamentos;

III. consolidar e ampliar as areas de uso preferencial ou exclusivo de

pedestres;

IV. revitalizar dreas e equipamentos urbanos como meio de promocdo

social e econémico da comunidade;

V. induzir a ocupag¢do compatibilizada com a funcgdo social da propriedade

urbana e rural pelo ordenamento do uso e ocupacdo do solo;

VI. distribuir espacialmente os equipamentos e servigos publicos, de
forma a atender aos interesses e necessidades da populagdo, levando-se

em conta as perspectivas de crescimento;

VII. implantar sistema de fiscalizagdo de obras e posturas para coibir as

ocupacoes irregulares de imoveis;

VIII. definir as condigbes e pardametros para aprovac¢do de loteamentos

irregulares;

IX. aprimorar o sistema de informagdo georreferenciadas, com dados
sobre o parcelamento, uso do solo e edificagbes para orientar a gestdo do

uso e ocupacdo do solo;

X. coibir a especulacdo imobilidria, resultando na subutilizagcdo ou ndo

utilizacdo do imovel urbano;



XI. impedir a pressdo excessiva sobre a infra-estrutura urbana;
XII. coibir o uso inadequado dos espagos publicos e privados;

XIII.
implantar o zoneamento da drea rural, visando incrementar a produgdo
hortifrutigranjeira e criacdo de pequenos animais, cooperando com a

assisténcia técnica, industrializacdo e a comercializa¢cdo dos produtos;

XIV. exigir o parcelamento dos imdéveis urbanos, utilizados como rural
que por sua localizacdo usufrui dos servigos de infra-estrutura urbana e

dificulta a implantacgdo de infra-estrutura.
Capitulo I. DO ZONEAMENTO

Art. 41. O zoneamento tem como finalidade estabelecer dreas
diferenciadas de adensamento, uso e ocupag¢do do solo visando dar a cada
regido melhor utilizagdo em funcdo das diretrizes e crescimento, de
necessidades urbanas, das caracteristicas ambientais e locacionais,
objetivando o desenvolvimento harmonioso da comunidade e o bem-estar

de seus habitantes.

Art. 42. O municipio fica dividido nas seguintes macrozonas e zondas
especiais nas quais incidirdo os instrumentos indutores para o

desenvolvimento desejado:

I. Macrozona Urbana de Ocupacdo Mista - ZUOM, corresponde a terra

urbanizada e localizada na porg¢do central da cidade, delimitada no Mapa

1;

II. Macrozona Urbana de Ocupac¢do Residencial - ZUOR, corresponde a

terra urbanizada fora do centro da cidade e delimitada no Mapa 1;

III. Macrozona Urbana Distrital - ZUR, corresponde a por¢do urbanizada

do Distrito da Pontinha do Cocho, delimitada no Mapa 3;



IV. Macrozona de Protegdo Ambiental - ZPA, corresponde as terras de
propriedade ptublica ou privada onde se impde restricdo ao uso do solo
visando a protegdo dos aspectos naturais tais como: corpos d’dgua,
vegetacdo, solo ou qualquer outro bem de valor ambiental, podendo ser
Zona Especial de Interesse Ambiental Ocupada - ZEIAO (Mapa 1) e Zona
Especial de Interesse Ambiental Protegida - ZEIAP (Mapa 1);

V. Macrozona Rural - corresponde aos demais espagos do territorio

municipal;

VI. Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, corresponde aos espacos

vazios e com infra-estrutura na regido urbana, delimitadas no Mapa 4;

VII. Zona Especial de Interesse Industrial - ZEII, corresponde as terras

destinadas a implantagdo de industrias no Municipio (Mapa 2).
Secdo I. DA MACROZONA URBANA DE OCUPACAO MISTA - ZUOM

Art. 43.

Nessa Macrozona é permitido o uso multiplo como residéncia e como
comeércio ou servigos, respeitando os limites de ruidos permitidos, a
beleza estética e a preservacdo das dreas de encostas e margem dos

cursos fluviais.
Art. 44. Sdo objetivos dessa Macrozona:
I. garantir a beleza estética, impedindo a polui¢do visual;

II. reordenar a paisagem para melhorar a circulacdo de pedestres e

veiculos;
III. permitir o multiplo uso do imovel;
IV. regular o funcionamento das atividades comerciais e de servigos;

V. garantir espacos de expansdo para o comércio.



Secdio II. DA MACROZONA URBANA DE OCUPACAO RESIDENCIAL
- ZUOR

Art. 45.
Nessa macrozona é permitido o uso predominantemente residencial

sendo permitido pequenos comércios de atendimento local;

Art. 46. Sdo objetivos dessa Macrozona:

I. priorizar o atendimento de infra-estrutura bdsica;

II. implantar equipamentos publicos, espacos verdes e de lazer;
III. promover a regularizacdo fundidria das moradias irregulares;

IV. incentivar a construgdio de moradias populares, ocupando

prioritariamente loteamentos providos de infra-estrutura;

V. conter a ocupacdo de dreas ambientalmente fragilizadas;
VI. impedir a instalagdo de casas de show e similares.
Secao I11. DA MACROZONA URBANA DISTRITAL - ZUD

Art. 47. A ZUD é uma Macrozona predominantemente residencial com
caracteristicas da interface entre a zona rural e a zona urbana, localizada

no Distrito da Pontinha do Cocho.

Art. 48. Sdo objetivos dessa Area:

I. priorizar o atendimento de infra-estrutura bdsica e posto de satude;
II. implantar equipamentos ptblicos, espacos verdes e de lazer;

III. promover a regularizacdo fundidria das moradias irregulares;

IV. incentivar a construgdo de moradias populares, ocupando

prioritariamente loteamentos vazios;

V. conter a ocupacgdo de dreas ambientalmente fragilizadas;



IV. impedir a expansdo desordenada;

VII. transformar as dreas degradadas, recuperadas em dreas de

preservacdo permanente.
Secdo IV. DA MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL - ZPA

Art. 49. Nesta Macrozona estdo as dreas onde se impoe necessidade de
maiores cuidados com o uso do solo, visando a preservacdo dos aspectos
naturais, tais como: dgua, vegetacdo ou de qualquer outro bem de valor

ambiental e de protecdo a vida humana.

Art. 50. A Zona de Protecdo Ambiental tem como objetivos:

I. garantir a produg¢do de dgua e a protecdo dos recursos naturais;

II. recuperar as dreas ambientalmente degradadas;

III. promover a regularizagdo fundidria e urbanistica dos assentamentos;
IV. garantir a continuidade do potencial turistico estabelecido;

V. desocupar as dreas de risco para moradia.

Subsecao 1. ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL
OCUPADA - ZEIAO

Art. 51. Fica estabelecido como estratégias para as dreas indicadas como

ZEIAO:

I. proibicdo de novas ocupacgoes;

II. conservacdo dos recursos naturais disponiveis;

III. regularizag¢do das moradias que ndo estdo em drea de risco;

IV. criacdo de parques urbanos nas dreas de encosta e de margens dos

corregos;

V. retirada dos moradores que se encontra em drea de risco;



VI. proibicdo de novos parcelamentos dos lotes;
VII. manutencdo da fei¢cdo de chdcaras urbanas.

Subsecao II. ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL
PROTEGIDA - ZEIAP

Art. 52. As ZEIAP sdo espacgos destinados a protecdo e recuperagdo

ambiental, tendo como estratégias:

I. recuperagdo da mata ciliar e do solo;

II. proibigcdo de toda e qualquer ocupacdo;

III. criacdo de infra-estrutura adequada para protecdo e lazer;

Art. 53. As populagcoes que estiverem assentadas nesta zona deverdo ser
retiradas e assentadas em dreas do perimetro urbano providas de infra-

estrutura e indicadas como ZEIS.

Paragrafo unico. . Novas ocupagées a partir da promulgagdo desta Lei
serdo consideradas crime contra os interesses coletivos do Municipio,

aléem de crime ambiental inafiang¢dvel.
Secdo V. DA MACROZONA RURAL
Art. 54. A Macrozona Rural tem como objetivos:

I. garantir a utilizacdo adequada dos recursos naturais, evitando a
formacgdo de erosées e o desmatamento das dreas de nascentes e das

matas ciliares;

II. zelar para que a propriedade rural desempenhe sua funcdo social;
III. proporcionar diversificacdo produtiva;

IV. elevar a capacidade produtiva do Municipio.

Subsecdio I. DA AREA PREDOMINANTEMENTE AGRICOLA



Art. 55.
E considerada Area Predominantemente Agricola os espacos destinados

ao cultivo de lavouras de subsisténcia ou comercial.
Art. 56. Sdo estratégias dessa drea:
I. regulacgdo da aplicagdo de agrotdéxicos;

II. garantir o escoamento da produg¢do, mediante manutencdo das

estradas;
III. incentivo a diversificacdo produtiva e ambientalmente correta;

IV. sensibilizacdo para conservacdo do solo e manutencdo dos recursos

hidricos;

V. fomento a implantagdo de agroindustria canavieira na bacia do rio

Parana.
Subsecao II. DA AREA PREDOMINANTEMENTE PECUARIA

Art. 57. E considerada Area predominantemente de Pecudria os espacos

ocupados pela pecudria.
Art. 58. Sdo estratégias dessa drea:

I. incentivo a melhoria de qualidade de rebanho e das técnicas de

producdo;
II. incentivo a diversificagcdo da producgdo;
III. estimulo a criacdo de associagoes e cooperativas de leite e carne;

IV. sensibilizacdo para conservacdo do solo e manutencdo dos recursos

hidricos.

Secado VI. ZONA ESPECIAL DE INTERESSE INDUSTRIAL - ZEII



Art. 59. E considerada como ZEII as dreas indicadas para drea, parque e
distrito industrial no mapa --. Fica determinado a drea industrial para a
instalacdo de industrias ndo poluentes em toda a extensdo da rodovia BR
060 e a MS 338 e as industrias poluentes do lado esquerdo e o lado

direito da BR 338 até a divisa.

Art. 60. Sdo estratégias para a promocg¢do desta Zona:

I. regulacdo do espaco para a atividade industrial

II. atrag¢do de investimentos industriais para o municipio;
III. concessdo de incentivos fiscais;

IV. doagdo de terrenos para empresdrios que queiram implantar plantas

industriais;

V. proibigdo de ocupag¢ées para moradias e da expansdo urbana nesta

direcdo.
Secao VII. DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 61. As ZEIS sdo espacos destinados ao provimento e manutencgdo de
moradias populares para atender populacdo comprovadamente de baixa

renda, delimitadas no Mapa 4.

Art. 62. As dreas demarcadas como ZEIS deverdo respeitar as seguintes

diretrizes:

I. construgcdo somente de moradias populares para atender populagdo

comprovadamente de baixa renda;
II. proibi¢do de novos parcelamentos do lote urbano regularizado;

III. construgdo de moradias pelo sistema de mutirdo nas ZEIS que ainda

ndo estdo ocupadas;



IV. isencdo de impostos durante o prazo em que a moradia ndo for
ampliada desde que mantida em perfeito estado de conservagdo e a drea

do terreno mantida limpa;
V. criagdo de um conselho Gestor da ZEIS.

TITULO IV.
DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 63.

O Municipio serd ordenado por meio do parcelamento, uso e ocupacdo do
solo para atender as fungbées econdmicas e sociais da cidade,
compatibilizando desenvolvimento urbano, condigcées ambientais, oferta

de trabalho coletivo, saneamento bdsico e demais servicos urbanos.

Paragrafo unico. . As leis de uso e ocupacgdo do solo e de parcelamento
deverdo estar compatibilizadas com as diretrizes e objetivos contidas

nesta Lei.

Capitulo I1. DO USO DO SOLO

Art. 64. O uso do solo fica classificado em:
I. residencial;

II. ndo-residencial;

II1. misto;

1°. Considera-se de uso residencial aquele destinado a moradia.

2°. Considera-se uso ndo-residencial aquele destinado as atividades

industrial, comercial, de prestacdo de servicos e institucional.

3°. Considera-se uso misto aquele constituido pelos usos residencial e

ndo-residencial na mesma edificagado.



Art. 65. As formas de usos e tipos de atividades poderdo se instalar na
zona urbana central, observando as condigdes dispostas nos Capitulos I,
II, III, IV, V e VI deste Titulo, em razdo das caracteristicas da drea em que

vier a se instalar e dos objetivos do planejamento.

Paragrafo unico. . Na zona exclusivamente industrial ndo se admitird o

uso residencial.

Art. 66. Os parametros para uso e para atividades mencionadas no artigo

anterior se dardo em razdo da capacidade geradora de:
I. incomodidades;

II. interferéncia no trdfego;

II1. impacto de vizinhancga.

Paragrafo unico. . Entende-se por incomodidade os usos ou atividades
que provoquem transtornos sobre a populacdo, considerando as

estruturas fisicas e as relacoées sociais.

Capitulo II. DO USO DE GERADORES E DOS EMPREENDIMENTOS
DE IMPACTO DE URBANIZACAO

Art. 67. Sdo considerados usos geradores de impacto de vizinhancga
aqueles que provoquem mudancgas significativas no ambiente ou excesso

de pressdo na capacidade de infra-estrutura bdsica, como:
I. Shopping center;

II. centrais de abastecimento;

III. casas de “show”;

IV. estacoes de tratamento;

V. terminais de transporte;

VI. transportadoras;



VII. garagens de 6nibus;

VII. cemitérios;

IX. presidios;

X. postos de servico com venda de combustivel;
XI. depositos de gas liquefeito de petroleo (GLP);
XII. depdsito de inflamdveis, toxicos e similares;

XIII.

supermercados;

X1V. torres de celulares;

XV. pocos artesianos e semi-artesianos;
XVI. posto de coleta seletiva de lixo.

Art. 68. A aprovagdo para funcionamento dos empreendimentos de
impacto somente serd concedida pelo Poder Executivo apds parecer
favordvel do Conselho Municipal de Desenvolvimento, mediante andlise
de Relatorio de Impacto de Vizinhanc¢a (RIV), e realizacdo de um Estudo
de Impacto de Vizinhang¢a (EIV), conforme disposto no Capitulo VI do
Titulo VII.

Capitulo II. DA OCUPACAO DO SOLO NA ZONA URBANA
Art. 69. Sdo pardmetros reguladores da ocupag¢do do solo urbano:
I. taxa de ocupacgado;

II. taxa de permeabilidade do solo;

III. recuo;

IV. gabarito.



Art. 70. para o uso residencial serdo considerados os indices dos
pardmetros reguladores da ocupacdo do solo urbano definidos pelo

Cddigo de Obras.

Art. 71. Ndo sera permitido parcelamento do solo;
I. em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdo;
II. em dreas de encostas;

III. nas dreas de protegdo ambiental;

1V.
em dreas deslocadas do perimetro urbano, exceto quando se tratar de

desmembramento para industrias ou comércio ma zona rural.

Art. 72. Os terrenos da drea urbana devem ser mantidos limpos pelos

respectivos proprietdrios.

Paragrafo unico. . O proprietdrio que deixar de cumprir com o
dispositivo do “caput” terd a limpeza efetuada pela administragdo,

acrescentando-se os valores na cobranca de IPTU.

Art. 73. A calgada ou passeio deverd ter inclinagdo madxima de 3% (trés

por cento).

Art. 74.
Nos estabelecimentos comerciais e edificagbes publicas serd obrigatoria a
existéncia de rampas para deficientes fisicos com inclinacdo em

consondancia com a Lei de Acessibilidade.

Art. 75. Os armazéns de estocagem de produtos fitossanitdrios
(agrotoxicos) deverdo ter sua localizagdo obedecendo aos seguintes

critérios:



I. localizar-se em zona industrial, com excecdo das industrias
alimenticias, desde que ndo sejam produtoras de incomodidades e
aprovadas previamente pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
mediante apresentagdo de projeto, devendo localizar a no minimo 100 m
(cem metros) de hospitais, escolas, igrejas, bancos, ruas e avenidas

movimentadas;

II. respeitar distancia minima de 10 m (dez metros) entre edificagoes,
para facilitar a movimentacdo de veiculos e possibilitar acesso adequado

do corpo de bombeiros, em caso de incéndio;

IIl. ficar afastado de armazém de alimentos, ragées animais,

medicamento e de produtos que oferegcam risco de explosdo e fogo;

IV. ficar distantes de locais com potencial de inundag¢ées e mananciais

(represas, nascentes, rios, riachos e lagos);
V. respeitar a legislagdo e normas técnicas brasileiras;

VI. passar por vistorias periodicamente pelo corpo de bombeiro e pela

vigildncia sanitdria;

VII.
dar conhecimento ao corpo de bombeiro e a vigildncia sanitdria sobre os

tipos de produtos armazenados;

VIII. comunicar as autoridades, em caso de acidente, os procedimentos

pos-acidente, limpeza, geragdo e descarte de residuos.
Art. 76. Ficam proibidos:
I. incomodo ou danos materiais a vizinhanca;

II. causar poluicdo no ar por lancamento de residuos gasosos ou

materiais particulados ou ainda, substancias toxicas;

III. provocar queima ao ar livre, fundos de quintais, chdcaras, etc.;



IV. causar polui¢do da dgua por lancamento de residuos solidos, liquido
ou substancias toxicas, bem como de mananciais destinados ao

abastecimento de dgua potdvel;
V. causar polui¢do sonora;

VI. emitir som acima dos padroées estabelecidos para a zona e hordrio,

conforme normas da ABNT em vigor.

Capitulo IV. DO USO DO SOLO DA MACROZONA URBANA DE
OCUPACAO MISTA - ZUOM

Art. 77.

Nas ZUOM é permitida a taxa de ocupac¢do de 80% (oitenta por cento).

1°. A critério do Conselho Municipal de Desenvolvimento poderd ser

dispensado recuo de frente.

2°, Em caso de uso misto, o uso ndo-residencial deverd obedecer as

regulamentacdes do uso residencial para a drea.

Art. 78.

Na implantagdo de quaisquer estabelecimentos comerciais deverd ser
apresentado projeto de construcdio ou reforma, devendo possuir
sanitdrios e instalacées adequadas para deficientes, em conformidade
com a ABNT e com aprovacdo do Departamento de Engenharia e

Vigildncia Sanitdria, ou outros o6rgdos responsaveis.

Paragrafo unico. . Para fins de segurangca publica, os postos de
combustiveis deverdo obedecer ao distanciamento minimo entre si de 500

(quinhentos) metros.

Art. 79. As atividades industriais ja existentes na ZUOM deverdo se
adequar aos limites de ruidos permitidos nesta Lei ou receberd incentivos

para mudar-se para a ZEII.



Capitulo V. DO USO DO SOLO NA ZONA DE PROTECAO
AMBIENTAL

Art. 80. O uso, a ocupacdo e o parcelamento do solo na zona de protecdo

ambiental serdo regulados em Lei Municipal especifica.

Art. 81. Para as dreas localizadas no entorno das unidades de
conservacdo, o Poder Publico deverd determinar os requisitos de

instalacdo visando garantir os objetivos e caracteristicas da zona.

Art. 82. Na ZEIAO serd admitido uso residencial e atividade de uso ndo-

residencial, desde que ndo provoquem impactos ao ambiente.

Art. 83. Na ZEIAP serdo admitidas atividades ndo-residenciais referentes
a pesquisa e turismo sustentdvel somente se compativeis aos objetivos de

conservagdo da Zona.

Art. 84. A instalagdo de qualquer uso ou atividade na ZPA fica sujeita ao
licenciamento ambiental municipal e estadual, devendo atender a

legislagdo ambiental vigente.
Art. 85. Fica impedida a construgdo de edificagoes:

I. em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude

publica;
II. em terrenos com declive igual ou superior a 30% (trinta por cento);

III. em terrenos onde as condigcées geoldogicas ndo aconselham a

edificacdo;

IV. em dreas de preservacdo ecoldgicas ou naquelas que a poluicdo

impeca condicOes sanitdrias suportdveis;

V. em dreas com distancia inferior a 50 (cem) metros das nascentes de

cursos fluviais ou lagoas em drea urbanizada para novos loteamentos.



Art. 86. Para o uso ndo-residencial serdo considerados os objetivos

estabelecidos para cada uma das zonas e dreas de localizagdo.
Capitulo VI. DO PARCELAMENTO DA ZONA URBANA

Art. 87. O parcelamento do solo da zona urbana serd regulado em Lei

Municipal especifica, devendo atender, as seguintes diretrizes:

I. na implantacdo de loteamento devem ser definidas dreas exclusivas

para equipamentos publicos e dreas de lazer;

II. todo loteamento para ser implantado deve ter dagua, luz e esgoto,
sendo que para a implantagdo destas infra-estruturas o proprietdrio
poderd estabelecer parcerias com a Prefeitura Municipal, caso haja

interesse do Poder Publico;

III. somente serd permitido um novo loteamento se a drea do mesmo

estiver conjunta aos ntcleos urbanos existentes;

IV. todo loteamento a ser criado deverd obedecer aos segmentos das ruas

ja existentes;

V‘
nos novos loteamentos com fins residenciais ndo podem existir pontos
comerciais, a ndo ser em locais pré-determinados para seu

funcionamento;

VI. pracas e equipamentos publicos terdo que ter 35% (trinta e cinco por

cento) de drea verde;

VII. as pragas a serem construidas terdo que ocupar um quarteirdo
inteiro e ndo poderd ter outros equipamentos publicos nela instalados,

assumindo especificidade de pracas;

VIII. todas as pracas deverdo ser equipadas de banheiros publicos e

possuir zelador da comunidade;



IX.
nas dreas residenciais so poderd ser construida edificacdo de no maximo

dois pisos, exceto na construgdo de condominios de apartamentos;

X. todas as calgadas deverdo ter no minimo 2 (dois) metros livres para

pedestres;
XI. todas as ruas deverdo ter largura minima de 12 (doze) metros;

XII. deverdo ser priorizadas para expansdo urbana as dreas indicadas

como ZEIS;

XIII.
as pracas que ndo estiverem de acordo com o inciso VII deste artigo em
relacdo a individualidade num quarteirdo, deverdo ser cercadas de forma

a minimizar os problemas aos moradores circunvizinhos;

XIV. as calcadas existentes com 6 (seis) metros ou mais poderdo ser
utilizada para estacionamento, desde que adaptada, respeitando o

disposto no inciso X.

Art. 88. Para fins de garantia de execucgdo das obras de infra-estrutura
nos loteamentos, poderdo ser aceitas todas as garantias em direito

admitidas.

TITULO VI.
DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO DA GESTAO

Capitulo I. DA PARTICIPACAO POPULAR

Art. 122,
Fica assegurada a participacdo popular no processo de planejamento e

gestdo municipal, mediante as seguintes instancias de participacdo:
I. conferencia municipal de desenvolvimento;

II. audiéncias publicas;



III.
iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de

desenvolvimento;

IV.

Plebiscito e referendo popular;
Secdo I. DA CONFERENCIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO

Art. 123.
As conferencias municipais ocorrerdo, ordinariamente, a cada dois anos e
extraordinariamente quando convocadas pelo Conselho Municipal de

Desenvolvimento.

Paragrafo unico. . As conferencias serdo abertas a participacdo de todos

os moradores do Municipio.

Art. 124. A conferencia municipal possui, dentre outras atribuigoes:
I. avaliar as diretrizes da politica municipal;

II. discutir os relatdérios anuais da gestdo publica;

III. sugerir ajustes nas agoées estratégicas para realizacdo dos objetivos,

diretrizes, planos, programas e projetos indicados nesta Lei;
IV. deliberar sobre plano de trabalho para o biénio seguinte;

V. sugerir propostas de alteracdo da Lei do Plano Diretor para o momento

de sua revisdo.
Secdo II. DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 125.

As audiéncias publicas sdo instrumentos de apoio no acompanhamento,
implementagcdo e alteragcdo do Plano Diretor Municipal, podendo ser
solicitada pelos Vereadores sempre que se fizerem necessdrias,

considerando os interesses da populacado.



Secao III. DA INICIATIVA POPULAR DE PROJETOS DE LEI, DE
PLANOS, PROGRAMAS E PROJETOS DE DESENVOLVIMENTO

Art. 126.

A iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento poderd ocorrer a qualquer momento, objetivando a
melhoria da qualidade de vida dos cidaddo e direcionada ao Conselho

Municipal de Desenvolvimento.
Secado IV. DO PLEBISCITO E REFERENDO POPULAR

Art. 127. O Plebiscito e referendo popular poderdo ser convocados para

fins e nos termos da Legislacdo em vigor.
Capitulo II. DA GESTAO DEMOCRATICA

Art. 128.

A gestdo democrdtica municipal tem a finalidade de permitir que a
populacdo possa opinar sobre os rumos do desenvolvimento e
cumprimento desta Lei, sendo orientada a partir do Sistema Municipal de

Planejamento, cujos objetivos sdo:

I.
estabelecer canais de participagcdo popular na politica de

desenvolvimento municipal;

II.
garantir o cumprimento dos dispositivos do Plano Diretor, eficiéncia e

eficdcia a gestdo, visando a melhoria da qualidade de vida;

II1.
criar um instrumento permanente, sistematizado e constantemente

atualizado de informagées estratégicas para a planejamento municipal;
IV. atualizar e revisar, sempre que necessdrio, o Plano Diretor;

Art. 129. O Sistema Municipal de Planejamento atua:



I. na formulagdo de estratégias de desenvolvimento, politicas e

atualizacdo do Plano Diretor;
II1. no gerenciamento do Plano Diretor;

II1.
no monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e dos

programas e projetos aprovados.

Art. 130. O Sistema Municipal de Planejamento e composto por:

I. conselho Municipal de Desenvolvimento;

II. Fundo Municipal de Desenvolvimento;

III. Sistema de Informag¢bes Geogrdficas Municipal.

Secdo I. DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO

Art. 131.
Fica criado o Conselho Municipal de Desenvolvimento, drgdo consultivo e
deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de politica municipal,

composto por representantes do poder publico e da sociedade civil.

Paragrafo unico. . O Conselho Municipal de Desenvolvimento serd
vinculado a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdémico

Sustentavel.

Art. 132.
O Conselho Municipal de Desenvolvimento serd paritdrio, composto por
24 membros e respectivos suplentes, de acordo com o0s seguintes

critérios:
I. 12 (doze) representantes de Instituicoes Governamentais, sendo:

a). 6 (seis) representantes das Secretarias do governo municipal e seus

respectivos suplentes, indicado pelo Prefeito Municipal;



b). 1 (um) representante do Poder Legislativo - Vereador (a) e respectivo

suplente, indicado pela Camara Municipal;
c). 1 (um) representante do Ministério Publico e respectivo suplente;
d). 1 (um) representante do Poder Judicidrio e respectivo suplente;

e). 1 (um) representante da SANESUL/Banco do Brasil e seu respectivo

suplente;
). 1 (um) representante do Conselho Tutelar e seu respectivo suplente;

g). 1 (um) representante da Assessoria Técnica da Rede Estadual de

Ensino e respectivo suplente.
II. 12 (doze) representantes Ndo-Governamentais, sendo:

a). 2 (dois) representantes das associacoes dos moradores de bairro e

respectivos suplentes;
b). 1 (um) representante da associa¢do comercial e respectivo suplente;
c). 1 (um) representante do Sindicato Rural e respectivo suplente;

d). 1 (um) representantes da Associa¢cdo de Moradores da Pontinha do

Cocho e seu respectivo suplente;

e). 1 (um) representante das Instituicoes Religiosas e seu respectivo

suplente;
f). 1 (um) representante da OAB e seu respectivo suplente;
g). 1 (um) representante das APMs e seu respectivo suplente;

h). 1 (um) representante do Sindicato dos Trabalhadores Rurais e seu

respectivo suplente;
i). 1 (um) representante da ACRICAM e seu respectivo suplente;

j). 1 (um) representante da COAPUA/SICRED e seu respectivo suplente;



k). 1 (um) representante do SINTED/SINSEC e seu respectivo suplente.

Art. 133.
Poderdo participar como convidados do Conselho Municipal de
Desenvolvimento, sem direito a voto, dois (02) representantes de

organismos regionais.

Art. 134.
As deliberacoes do Conselho Municipal de Desenvolvimento serdo feitas

por maioria absoluta dos membros presentes.
Art. 135. Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento:

I.
acompanhar a implementagdo do Plano Diretor, analisando e deliberando

sobre questoes relativas a sua aplicacdo;

II. deliberar e emitir pareceres sobre proposta de alteracdo da Lei do

Plano Diretor;

III.
acompanhar a execugdo de planos e projetos de interesse do

desenvolvimento municipal, inclusive os planos setoriais;

IV. deliberar sobre projetos de lei de interesse do desenvolvimento

municipal, antes de seu encaminhamento a Cdmara Municipal;
V. gerir os recursos oriundos do Fundo Municipal de Desenvolvimento;

VI.
monitorar a concessdo de outorga onerosa do direito de construir e a

aplicagdo da transferéncia do direito de construir;

VII. aprovar e acompanhar a implementacdo das operagbées urbanas

consorciadas;

VIII. aprovar os EIV/RIV e deliberar sobre seu uso;



IX. acompanhar a implementagdo dos demais instrumentos urbanisticos;
X. zelar pela integragdo das politicas setoriais;

XI. deliberar sobre as omissoes e casos ndo perfeitamente definidos pela

legislagdo urbanistica municipal;

XII. convocar, organizar e coordenar as conferéncias e assembleias;
XIII. convocar audiéncias publicas;

XIX. elaborar e aprovar o regimento interno.

Art. 136.
Anualmente, o Executivo submeterd ao Conselho Municipal de
Desenvolvimento relatorio de gestdo do exercicio e plano de agdo para o

proximo periodo, fundamentada na presente Lei.

Art. 137. O Conselho Municipal de Desenvolvimento poderd instituir

cdmaras técnicas e grupos de trabalho especificos.

Art. 138.
O Poder Executivo Municipal garantird suporte técnico e operacional
exclusivo ao Conselho Municipal de Desenvolvimento, necessdrio a seu

pleno funcionamento.

Paragrafo unico. .
O Conselho Municipal de Desenvolvimento definird a estrutura do suporte

técnico e operacional.

Art. 139.
Fica instituida a Ouvidoria Municipal, junto ao Conselho Municipal de
Desenvolvimento para receber sugestbes, criticas, reclamacbdes e

solicitagées referentes as trés esferas do governo.

Secao II. DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO



Art. 14. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento, formado

pelos seguintes recursos:

I. recursos proprios do Municipio;

II. transferéncias inter-governamentais;
III. transferéncias de institui¢ées privadas;
IV. transferéncias do exterior.

Art. 141.
O Fundo Municipal de Desenvolvimento serd gerido pelo Conselho

Municipal de Desenvolvimento.
Art. 142. Os recursos especificados no artigo 144 serdo aplicados:
I. na producgdo de habitacdo de interesse social;

II. em infra-estrutura e equipamentos publicos na drea de recuperagdo

urbana.

Secdo III. DO SISTEMA DE INFORMACOES GEOGRAFICAS
MUNICIPAL

Art. 143.

O sistema de informacbdes geogrdficas Municipal tem por objetivo
fornecer informagobes atualizadas a fim de facilitar o processo de
planejamento municipal, devendo conter os seguintes dados municipais,

conforme ruas, quadras e bairros:

a. indices de mortalidade, natalidade e expectativa de vida;
b. faixa etdria, localizacdo e qualidade de vida

c. distribuicdo de renda;

d. adensamento populacional;

e. trabalho infantil;



f. educacao;

g. moradia;

h. satude;

i. emprego;

Jj. capacidade de trabalho.

k. situacdo social de afro-descendentes e outras etnias.

Paragrafo unico. .
O sistema de informagbes geogrdficas municipal deverd ficar sediado

junto a Prefeitura Municipal.

TITULO V.
DOS INSTRUMENTOS EM GERAL

Art. 89.

Para ordenar o pleno desenvolvimento das fung¢ées sociais da cidade e da
propriedade urbana, e para o planejamento, controle, gestdo e promog¢do
desenvolvimento urbano e rural, o Municipio adotard os instrumentos
previstos no art. 42, da Lei n. 10.257, de 10/06/2001 (Estatuto da Cidade),

sem prejuizo de outros instrumentos da politica urbana.

Art. 90. Para a promogdo, planejamento, controle e gestdo de
desenvolvimento do municipio serdo adotados, dentre outros, os

seguintes instrumentos da politica urbana e rural:
I. instrumentos de planejamento:

a. organizacgdo do territério Municipal;

b. zonas especiais de interesse difuso - ZEID;

c. zonas especiais de interesse social - ZEIS;

d. planos locais;



e. plano plurianual;

f. lei de diretrizes orcamentdrias;

g. lei de orcamento anual;

h. lei de uso e ocupacgdo do solo da Zona Urbana Central e Distrital;
i. lei de parcelamento do solo da Zona Urbana Central e Distrital;

j. lei de uso, ocupacdo e parcelamento do solo da Zona de Protecdo

Ambiental;
k. planos locais.

II. instrumentos juridicos e urbanisticos e usucapido especial de imodvel

urbano:
a. parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios;
b. Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) progressivo no tempo;

c. desapropriagdo, no interesse social, com pagamentos em titulos da

divida publica;

d. outorga onerosa do direito de construir;
e. transferéncia do direito de construir;

f. operacoées urbanas consorciadas;

g. consorcio imobilidrio;

h. direito de preempcdo;

i. direito de superficie;

Jj. estudo de impacto de vizinhanca;

k. licenciamento ambiental;

1. tombamento;



m. desapropriacdo;

n. compensag¢do ambiental.

II1. instrumentos de regularizagdo fundidria:

a. concessdo de direito real de uso;

b. concessdo de uso especial para fins de moradia

c. assisténcia técnica e juridica gratuita para os individuos de baixa

renda, especialmente para casos de agoes de usucapido.
IV. instrumentos tributdrios e financeiros:

a. tributos municipais diversos;

b. taxas e tarifas publicas especificas;

c. contribui¢do de melhoria;

d. incentivos e beneficios fiscais.

V. instrumentos juridico ~administrativo:

a. serviddo administrativa e limitacées administrativas;

b. concessdo, permissdo ou autorizacdo de uso de bens publicos

municipais;
c. contratos de concessdo dos servigos publicos urbanos;

d. contratos de gestdo com concessiondria publica municipal de servicos

urbanos;

e. convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperag¢do

institucional;
f. termo administrativo de ajustamento de conduta;

g. doagdo de imoveis em pagamento da divida;



h. IPTU com aliquotas diferenciadas de acordo com a localizagdo e uso do

imovel.
VI. instrumentos de democratizacdo da gestdo urbana:

a.

conselhos municipais;

b. fundos municipais;

c. gestdo orcamentdria participativa;

d. audiéncias e consultas publicas;

e. conferencias municipais;

f. iniciativa popular de projetos de lei;

g. referendo popular e pebliscito.

Capitulo II. DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 96.

A outorga onerosa do direito de construir, também determinado solo
criado, é a concessdo emitida pelo municipio, para edificar acima de
coeficiente de aproveitamento, numero de pavimentos ou alteracdo de
uso, e parte, mediante contrapartida financeira do setor privado, em drea

dotada de infra-estrutura.

I.
execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social e

regularizacdo fundidria

II. promogdo, protegdo e preservacdo do patrimonio historico, cultural,

natural e ambiental;
III. ordenamento e direcionamento da ocupag¢do urbana;

IV. criacdo de espagos de uso publico de lazer e dreas verdes;



V. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitdrios.

Art. 98.
A outorga onerosa do direito de construir poderd ser exercida na ZUOM,

ZUOR, ZUD e nas ZEIS.

Paragrafo unico. . Nas ZEIAO fica totalmente vedada a possibilidade de

solo criado.

Art. 99.
Lei municipal especifica regulamentard as condigbées necessdrias para

outorga onerosa, fixando:

I. a formula do cdlculo para cobrancga;
II. os casos de isen¢do da outorga;
III. a contrapartida do beneficidrio.

Art. 100.
Os recursos advindos da outorga onerosa do direito de construir serdo

destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento.
Capitulo III. DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 101.

A transferéncia do direito de construir, também denominada
transferéncia de potencial construtivo, é a autorizagcdo expedida pelo
Municipio ao proprietdrio do imoével urbano, privado ou publico, para
edificar em outro local, ou alienar mediante escritura ptublica, o potencial

construtivo de determinado lote, para as seguintes finalidades:

I. promocgdo, protecdo e preservacdo do patrimoénio historico, cultural,

natural e ambiental;

II. programas de regularizagdo fundidria, urbanizag¢do de dreas ocupadas

por populagdo de baixa renda e habitag¢do de interesse social;



III. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitdrios e de espacos

de uso publico;
IV. melhoramento do sistema vidrio bdsico;
V. protecdo e preservac¢do dos mananciais.

1°.

O proprietdrio de um imovel impedido de utilizar plenamente o potencial
construtivo definido na Lei de Zoneamento Uso e Ocupacgdo do Solo,
por limitacées relativas a preservacdo do patriménio ambiental ou
cultural, poderd transferir parcial ou totalmente o potencial
construtivo deste imdvel.

2°,

O mesmo beneficio poderd ser concedido ao proprietdrio que doar ao
Municipio seu imovel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos
I a Vdo “caput” deste artigo.

3°.

Lei Municipal especifica estabelecerd as condicées relativas a aplicagdo

da transferéncia do direito de construir ou transferéncia de potencial

construtivo.

Art. 102.

Os imoveis tombados e aqueles definidos como de interesse de publico,
poderdo transferir seu potencial construtivo ndo utilizado para outro
imovel, observando-se o coeficiente de aproveitamento mdximo permitido

na drea para onde ele for transferido.

Paragrafo unico. .
O proprietdrio deste imovel que transferir potencial construtivo, nos

termos deste artigo, serd obrigado a manter o mesmo preservando.



Art. 103.

Os imoveis localizados defronte a parques e a pracas terdo gabarito
limitado a dois pavimentos, podendo transferir seu potencial construtivo
ndo utilizado para outro imodvel, observando-se o coeficiente de

aproveitamento mdximo permitido na drea onde ele for transferido.
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 104.

A operagdo urbana consorciada é o conjunto de intervencées e medidas
coordenadas pelo Municipio, com a participagdo dos proprietdrios,
moradores, usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo
de alcangar em uma darea transformagoes ampliando os espacos publicos,
organizando o sistema de transporte coletivo, implantando programas de
melhoria de infra-estrutura, sistema vidrio e de habitacées de interesse

social.

1°.

Cada operagdo urbana consorciada serd criada por lei especifica, de
acordo com as disposi¢coes dos arts. 32 a 34 da Lei Federal n® 10.257,
de 10 de julho de 2001 - estatuto da Cidade e o previsto neste Plano
Diretor.

2°.

A operacdo urbana consorciada pode ser proposta pelo Executivo,
Legislativo ou qualquer cidaddo ou entidade que tenha interesse.

3°.

No caso de operacgdo urbana consorciada de iniciativa da municipalidade,
o poder publico, podera mediante publicagdo Edital, definir a
proposta que melhor atende ao interesse publico.

4°.

Em caso de operag¢do urbana consorciada proposta pela comunidade, o
interesse publico de operacdo serd avaliado pelo interesse publico e

aprovado pelo conselho municipal de desenvolvimento contendo:



I. localizagado;

II. finalidade;

III. programa de ocupacdo e intervengoes previstas;

IV. Estudo de Impacto Ambiental - EIA e de Vizinhanc¢a - EIV;

V.
programa de atendimento econémico e social para a populacdo

diretamente afetada pela operacdo;

VI.
garantia de preservacdo dos imoveis e espacos urbanos de valor cultural

e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;
VII. contrapartida a ser exigida;

VIII.
forma de controle da operacdo devendo ser compartilhada com a

sociedade civil;

IX.
fundo especifico para aplicagdo na drea para receber as contrapartidas

financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

Paragrafo unico. .
Os recursos obtidos pelo poder publico na forma do inciso VII deste
artigo serdo aplicados exclusivamente no programa de intervencoes,

definido na lei de cria¢do da operacgdo urbana consorciada.

Art. 105.

A outorga onerosa da direito de construir das dreas situadas no interior
dos perimetros das operagées urbanas consorciadas se fard pelas
disposicoes de suas leis especificas, respeitados os coeficientes de

aproveitamento mdximo estabelecidos para cada drea.

Capitulo V. DO CONSORCIO IMOBILIARIO



Art. 106.
O poder publico municipal podera utilizar o consoércio imobilidrio para
viabilizar empreendimentos de moradias populares, na Area de

Reestruturacdo Urbana, na Area de Recuperacdo Urbana e na ZEIS.

1°.

Considera-se consorcio imobilidrio, em conformidade com o §12 do artigo
46 do Estatuto da Cidade, a forma de viabilizacdo de planos de
urbanizac¢do ou edificagdo por meio do qual o proprietdrio transfere
ao poder publico municipal o seu imoével e, apds a realizagdo das
obras, recebe como pagamento, unidades imobilidrias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

2°,

A Prefeitura poderd promover o aproveitamento do imoével que receber
por transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente,

mediante concessdo urbanistica ou outra forma de contratacdo.

Art. 107.
O valor das unidades imobilidrias a serem entregues o proprietdrio
corresponderd ao valor do imdvel antes da execugdo das obras, observado

o disposto no §29 do Artigo 89 do Estatuto da Cidade.

Art. 108.
O consorcio imobilidrio poderd ser aplicado a qualquer condi¢gdo do
imovel, desde que se facam necessdrias intervencoes urbanisticas

previstas nesta lei.

Art. 109.

Os consorcios imobilidrios deverdo ser constituidos através de termo de
responsabilidade e participagdo entre o proprietdrio urbano e o
Municipio, visando a garantia da execug¢do das obras do empreendimento

e de uso publico.

Capitulo VI. DO DIREITO DE PREEMPCAO



Art. 110.

O municipio, por meio do direito de preempcgdo, terd a preferéncia para
aquisicdio de imodvel urbano objeto de alienagdo onerosa entre
particulares, desde que o imovel esteja incluido em drea a ser delimitada

em lei especifica e o poder publico dele necessite para:
I. regularizacdo fundidria;
II. execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

III.

constituicdo de reserva fundidria;

IV. ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;
V. implantac¢do de equipamentos urbanos e comunitdrios;
VI. criagdo de espacgos publicos de lazer e drea verdes;

VII. criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras dreas de

interesse ambiental;
VIII. protecdo de dreas de interesse historico, cultural e paisagistico.

Art. 111.
Lei municipal delimitara onde incidird o direito de preempgdo nas dreas
de reestruturacdo urbana, recuperacdo urbana e na zona de protecdo

ambiental.

Paragrafo unico. .
Os imoveis colocados a venda nas dreas definidas no “caput” deverdo ser
necessariamente oferecidos ao Municipio, que terd preferéncia para

aquisicdo pelo prazo de cinco anos.

Art. 112.
O Executivo notificard o proprietdrio do imovel em drea de exercicio do
direito de preempc¢do, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a partir da

vigéncia da lei especifica.



Art. 113.

O proprietdrio notificara por escrito sua intencdo de alienar o imoével para
que o Municipio, num prazo mdximo de trinta dias, manifeste por escrito
seu interesse em comprd-lo, devendo-se acompanhar os seguintes

documentos:

I.
proposta de compra apresentada por escrito pelo terceiro interessado na

aquisicdo do imovel, constando o prego, condigées de pagamento e prazo

de validade;

II. endereco do proprietdrio, para recebimento de notificagdo e de outras

comunicacoes;

III.
certiddo de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo cartoério de

registro de imdveis da circunscri¢cdo imobilidria competente;

IV. declaracgdo assinada pelo proprietdrio, sob as penas da lei, de que ndo
incide quaisquer encargos ou Onus sobre o imovel, inclusive os de

natureza real, tributdria ou executoria.

Art. 114.
Recebida a notificacdo a que se refere o artigo anterior, a administracdo
poderd manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em

exercer a preferéncia para aquisi¢cdo de imovel.

1°.
O Municipio publicara no jornal local ou regional, edital de aviso da
notificagdo recebida e da inten¢do de aquisicdo do imoével nas

condigbes da proposta apresentada.



2°,

Decorrido o prazo de trinta dias apos a data de recebimento da
notificacdo do proprietdrio, sem que haja manifestacdo do Municipio,
fica permitido ao proprietdrio alienar onerosamente o seu imdével ao
proponente interessado nas condigcoes da proposta apresentada,
resguardando o direito de a Prefeitura exercer a preferéncia no caso
de outras propostas de aquisicoes onerosas futuras dentro do prazo

legal de vigéncia do direito de preempcgdo.

Art. 115.
Apds a venda a terceiro, o proprietdrio deverd entregar ao orgdo
competente do Municipio copia do instrumento particular ou publico de

alienac¢do do imovel dentro do prazo de 30 (trinta) dias de sua assinatura.

Art. 116.
Lei municipal com base no dispositivo do Estatuto da Cidade definira as

demais condigoes para aplicag¢do do instrumento.

Capitulo VII. DO ESTUDO DE PREVIO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA - EIV

Art. 117.

Fica instituido o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV como
instrumento de andlise para subsidiar o licenciamento de
empreendimentos ou atividades, publicas ou privadas, que na sua
instalagcdo ou operacdo possam causar impactos ao meio ambiente,
sistema viario, entorno ou a comunidade de forma legal, no dmbito do

Municipio.

Art. 118.

Os empreendimentos e atividades, provados ou publicos, que dependerdo
de elaboracdo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV para
obter as licengcas ou autorizagbes de construg¢do, ampliagdo ou
funcionamento a cargo publico municipal, serdo definidos em legislagdo

especifica.



Art. 119. O EIV deverd contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populagdo residente ou
usudria as drea em questdo e seu entorno, devendo incluir, pelo menos as

seguintes informag¢des de impacto sobre:

I. adensamento populacional;

II. uso e ocupacgdo do solo;

III. valorizagdo imobilidria;

IV. areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V.
equipamentos urbanos, incluindo consumo de dgua e de energia elétrica,
producdo de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de dguas

pluviais;

VI.

equipamentos comunitdrios, como os de satide e educagdo;

VII.
sistema de circulagdo e transportes, principalmente sobre o trdfego
possivel, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e

desembarque;

VII. sistema de circulagdo e transportes, principalmente sobre o trdfego
possivel, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e

desembarque;

VIII. polui¢do sonora, visual, atmosférica e hidrica;
IX. vibracado;

X. periculosidade;

XI. riscos ambientais;



XI1.
impacto sécio-econémico na populagdo residente ou usudrio no entorno e

nos demais estabelecimentos comerciais.

Art. 120.

O Municipio, a fim de eliminar ou minimizar os impactos negativos
gerados pelo empreendimento, deverd solicitar como condigdo para
aprovacdo do projeto, compensacdo de melhorias na infra-estrutura
urbana e de equipamentos comunitdrios , a serem definidas em Lei

Municipal.

Art. 121.
A elaboragdo do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental obrigatorio

nos termos da legislagdao ambiental.
TITULO VII. DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 144. Sdo objetivos das disposicoes finais e transitorias as seguintes

receitas:

I. transferéncias de pessoa fisica;

II. receitas provenientes de outorga onerosa do direito de construir;
III. receitas provenientes da concessdo do direito de superficie;

IV. rendas provenientes da aplicagdo financeira dos seus recursos

proprios;
V. doacobes
VI. outras receitas que lhe sejam destinadas por lei.

Art. 145. O Executivo deverd encaminhar a Camara Municipal projeto de
lei de revisdo do plano diretor no segundo ano de cada mandato ou 05

(cinco) anos a contar de sua aprovacao.



Art. 146. O Poder Executivo encaminhard a Cdmara Municipal, em até 1

(um) ano a partir da aprovacgdo desta lei:

I. Projeto de Lei do Plano Municipal de Habitacdo - PMH;

I1. Projeto de Lei do Plano Municipal de Desenvolvimento Rural;
III. Projeto de Lei do Plano Municipal de Educag¢do - PME;

IV. Projeto de Lei do Plano Municipal de Saude - PMS;

V. Projeto de Lei do Plano Municipal de Desenvolvimento do Turismo e

Lazer - PDTUR;

VI. Projeto de Lei do Plano Municipal de Politica Social, Trabalho e
Renda - PMPSTR;

VII. Projeto de Lei do Plano Municipal de Desenvolvimento da Industria e

do Comércio - PMDIC;
VIII. Projeto de Lei do Plano Municipal de Esportes e Lazer;

IX. Projeto de Lei disciplinando os pardmetros para os usos geradores de

incomodo a vizinhanca;

X. Projeto de Lei do Codigo de Obras e Lei de uso e Ocupagdo do Solo na

Zona Urbana;
XI. Projeto de Lei de Parcelamento do Solo da zona Urbana;

XII. Projeto de Lei especifica para aplicagdo do IPTU progressivo no

tempo;

XIII. Projeto de Lei delimitando dreas em que incidird o direito de

preempgdo;

XIX. Projeto de Lei regulando o instrumento do Estudo de Impacto de

Vizinhanca - EIV;



XX. Outros Projetos de Lei que se fizerem necessdrios para cumprimento

do Plano Diretor.

Art. 147. Fazem parte integrante desta lei, os seguintes anexos:
I. Mapa 1: Zoneamento urbano

II. Mapa 2: Espacgos destinados a instalag¢do de industrias

III. Mapa 3: Zona urbana da Pontinha do Cocho

IV. Mapa 4a: ZEIS da drea urbana da cidade de Camapud

V. Mapa 4b: ZEIS da Pontinha do Cocho

Art. 148.
Esta Lei entrara em vigor 60(sessenta) dias apos a sua promulgagdo e

publicagdo, revogadas as disposicoes em contrdrio.

DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO ouU UTILIZACAO
COMPULSORIO

Art. 94.

Nas ZUOM, ZUOR e ZUD, para os casos com possibilidades de
parcelamento e edificagdo de mais de 5 (cinco) casas populares, o
proprietdrio notificado poderd fazer uso da Operacdées Urbanas
Consorciadas para regularizar sua situacdo, em conformidade com o0s

artigos 32 e 33 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. .
Lei municipal especifica deverd ser aprovada, no prazo mdximo de um
ano a contar da publicag¢do desta Lei, com os critérios que determinam as

Operagoes Urbanas Consorciadas.



Art. 91.
Nos termos fixados em lei especifica, o Municipio exige que o proprietdrio
do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, promova seu

adequado aproveitamento, sob pena de aplicar os mecanismos previstos

na lei federal n°. 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade:
I. parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios;
II. imposto predial e territorial progressivo no tempo;

III. desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

1°.

A aplicagdo dos mecanismos previstos no “caput” deste artigo, incisos I e
II, se daraé em dreas em que haja predomindncia de condigoes
favoraveis de infra-estrutura, topografia e qualidade ambiental para o
adensamento.

2°,

Independentemente do imposto predial e territorial progressivo no
tempo, o Municipio poderad aplicar aliquotas progressivas ao IPTU em
razdo do valor, localizagdo e uso do imdvel, conforme o art. 156, § 19,

da Constituicdo Federal.

Art. 92.

Sdo dreas passiveis de parcelamento e edificacdo compulsorios e de
aplicagcdo dos demais mecanismos previstos no “caput” do artigo anterior,
incisos II e III, mediante notificagdo do Poder Executivo e nos termos dos
arts. 52 e 82 da Lei Federal n® 10.257, de julho de 2001, os imdveis ndo
edificados, subtilizados ou ndo utilizados, situados na ZUOM, ZUOR e

ZUD, excetuando-se:

I. imoveis integrantes das dreas de protegdo ambiental;



II.
areas de parques de conservacgdo, de lazer e lineares, de bosques de lazer
e de conservagdo, de reservas bioldgicas e as unidade de conservagdo

especifica;

III.
imoveis com bosques nativos relevantes, onde o indice de cobertura
florestal seja igual ou superior a 50 % (cinqiienta por cento) da drea do

imovel;

IV,

iméveis com dreas de preservacdo permanente, conforme o
estabelecimento no Coddigo Florestal Brasileiro, onde o indice de
comprometimento dessas dreas seja igual ou superior a 50% (cinqiienta

por cento) da drea do imovel.

1°. Considera-se ndo edificado o lote ou gleba onde o coeficiente de

aproveitamento é igual a zero.

2°. Considera-se subutilizado, o lote ou gleba edificada nas seguintes

condicoes:

a.

situados em eixos estruturais e de adensamento, dreas com
predomindncia de ocupacdo residencial e dreas de ocupacdo mista que
contenham edificagées cuja drea construida representa um coeficiente
de aproveitamento inferior a 5% (cinco por cento) do coeficiente de

aproveitamento previsto na legislagdo de uso e ocupacgdo do solo;

b.

situados em dreas com destinagdo especifica e que contenham
edificacbes de uso ndo residencial, cuja drea destinada ao
desenvolvimento da atividade seja inferior a 1/3 (um tergo) da drea do
terreno, compreendidas dreas edificadas e ndo edificadas necessdrias a

complementacdo da atividade;



c. imoveis com edificacées paralisadas ou em ruinas situados em

qualquer drea.

3°.

Conforme determinada em legislagdo especifica, sdo excecdo ao indicado
no pardagrafo anterior os imoveis que necessitam de dreas construidas
menores para o desenvolvimento de atividades econémicas e os
imoveis com exploragcdo de produtos hortifrutigranjeiros vinculados a
programas municipais de abastecimento alimentar, devidamente
registrados nos orgdos competentes.

4°,

Imoéveis com bosques nativos relevantes ou dreas de preservagdo
permanente estabelecidas no Codigo Florestal Brasileiro, onde o
indice de comprometimento dessas dreas seja inferior a 50%
(cinquenta por cento), mas que incidam outras limitagoes
administrativas que prejudiquem sua adequada ocupagdo, nos termos
da Lei de Zoneamento e Uso do Solo, também poderdo ser excetuados

no previsto no “caput” deste artigo.

5°. Para efeito desta Lei, considera-se coeficiente de aproveitamento a

relacdo entre a drea ocupdvel e a drea do terreno.

Art. 93.

A institui¢cdo de critérios para as edificagées ndo utilizadas para os quais
0s respectivos proprietdrios serdo notificados e do melhor
aproveitamento, sob pena de sujeitar-se ao imposto predial progressivo
no tempo e desapropriacdo com pagamento mediante titulos de divida

publica, sdo objeto de lei especifica.

Paragrafo unico. .

Lei especifica que trata este artigo, poderd determinar aplicacdo dos
critérios diferenciados por zonas, ou partes de zonas de uso, conforme
interesse publico de dinamizar a ocupag¢do de determinadas regides da

cidade.



Art. 95.

O Poder Executivo promoverd a notificagdo dos proprietarios dos imoveis
ndo edificados, subutilizados, ou ndo utilizados, intimando-os dar o
aproveitamento adequado para os respectivos imoveis, de acordo com a
lei especifica, que determinard as condigbes e prazos para

implementacdo de referida obrigacgdo, atendido o disposto nos artigos 100
alo7.
Camapud/MS, 21 de novembro de 2006.
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